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Gonveni entre I’Aiun_tament i Spain L.T.G,, S.A.

I. En fecha 1 de setieinbre de 1988, la
Sociedad Spain L1.C., S.A., presentd ante
el Ayuntamiento de Caides de Montbui un
anie-proyecto para la consivuccidn de un
Campo de Golf, en el término municipal
de Caldes de Montbui, con el fin de que
fuese aprobado reglamentariamente

Dicha soliciiud fue informada por los Ser-
vicipgs ‘Tecnicos Municipales en fecha 28 de
seliembre de 1988 y, antes de someterla al
FPleno del Ayuntamiento, solicitd  informe
previo y vinculante a la Cornision de Urba-
nismo de Barcelona, la cual en fecha 18 de
octubre de 1988 emitié intorme favorable,
si bien estableciendo ciertos, condicionantes
a iener en cuenta en el momento de redactar
definitivamenie los proyectos técnicos. Se
acompana de documento anexo numeros Uno
y Deos, copias del Informe Técnico y de la
Hesolucion de la Comision de Urba.r_usmo.

Habiendo obtenido el Ayuntamienlo de
Caides de Montbui todos los informes nece-
sarios para fundamentar su decision se pro-
cedio, previamente, a llegar a un acuerdo
con la Sociedad Spain IT.C., S.A., gue fue
aprobado por el Ayuntamiento Pleno en su
sesion celebrada. el dia 29 de diciembre de
1888.

II. Los terrenos donde se solicita la cons-
iruccién del Campo de Goli, y que ya han
sido adquiridos por la Sociedad Spain LT.C.,
S. A., estan situados entre las urbanizaciones
«Font dels Enamorats» y «Can Ragasol», te-
niendo diversas clasificaciones urbanisticas,
que van desde el suelo urbanoe (una zona
adosada a la urbanizacion Finca Ribo), urba-
nizable programado (Can Ragasol) y no ur-
banizable (rastico y forestal) La unificacién
de las distintas clasificaciones existentes exi-
gira forzosamente la Medificaciéon del Plan
General de Ordenacion de Caldes de Montbui.

III. De entre los condicionamientos nece-
sarips para la viabilidad de -la .operacién
quizés el mas importante es el de. suministro
de agua, ya que en este aspecto Caldes de
Moentbui es deficitaria y por tanto cualquier
solucién ha de pasar forzosamente por una
ampliacion del caudal y de las reservas de
agua que garantice de forma absoluta gue
en los meses punta, como son julio y agosto,
la poblacién de Caldes de Montbui no sufrira
restricciones en dicho suministro de agua,
por motivo de la existencia del Campo de
Golf,

IV. Otros elementos de menor imporfan-
cia, pero que también deben quedar regula-
dos, se contemplan en el presente convenio,
como son la vegetacién a implantar, los acce-
sos, denominacién, rotulacidn, caracteristi-
cas de las construcciones y de la valla, com-
pensaciones de impuestos y tasas, ete,

Finalmente se recoge también en el con-
venio, la necesidad de que por parte de la
Sociedad Spain I.T.C., S.A., se efectiien in-
versiones en la poblacion, que pueden abar
car desde la edificacion inmobiliaria, ayudas

crediticias a la Administracién, colaboracién

con los Balnearios, ete.

‘En virtud' de todo 10 expuesto los compa-
recientes
OTORGAN:

Primero, — EL Ayuntamiento de Caldes de
Montpul y la Sociedad Spain LT.C., S. A,
acuerdan desarrollar una acluacién urba-
nislica en el término municipal de Caldes
de Montbui, consistente en la construccién
de un Campo de Golf con sus correspondien-
ted instalaCiones ‘accesorias, y que estara si-
tuado erntre las urbanlzacmnes «cha Ribos
¥ «C,an Ragasoh

Segundo —La actuacmn, en conjunto, ocu-
para una superficie inicial, aproximada, de
82 hectareas. Ahora bien, dade que la em-
presa Spéin LT.C, 5.A., esté negociando la
adquisicién de mas terrengs colindantes, di-
cha actuacién sera ampliable, aunque siempre
debera contar con'la aprebacién del Ayun-
tamiento de-Caldes de Montbui.

Tercers.—La obra a ejecutar consistira
en la ‘construcciéon de un Campo de Golf,
qué constard de las siguientes instalaciones
v dependencias: i

a) . Campo de juego, con una superficie
aproximada de 30 Ha.

b) Club seciai.con una superficie de 4.000
metros cuadrados compuesto de caté, bar,
sal('m, salones de reumones, lavabos, admi-
nlstracmn_, dependencias auxiliares, restau-
rante, vestuarios, sauna y bafo termal.

¢) Centro deportivo, con una superficie
de 2.000 m?, compuesto de. piscina, squash,
sauna y bano -termal, vestuario, lavabos y
salon de masajes.

d) Residencia hotelera de socios, con una
superficie de 4.000 m?, compuesto de 30 ha-
bitaciones dobles, restaurante, bar sala de
conferencias, lavabos, administracién, depen-
dencias auxiliares, almacén, sauna y baifio
termal.

€) Alojamiento de socios, con una super-
ficie de 5.000 m?2, compuesto de casas, de
300-400 m? y de 500-600 m2.

f) Zona de mantenimiento, con una su-
perficie-de. 1.000° m?, compuesto de caseta de
vigilancia, instalaciones y garaje de maqui-
naria.

g) Instalaciones externas, compuestas de
pistas de tenis, aparcamiento, etc.

La distribucién de las instalaciones descri-
tas serd, aproximadamente, la que se describe
en el plano anexo de numero Tres.

Cuarto. ~—~La obtencién del agua necesaria
para cubrir las necesidades del Campo de
Golf, que en épocas de méxima utilizacién
(meses de julio y agosto), se estima en
1.600 mJ, se efectuard a partir de los siguien-
tes sistemas:

1) Del agua propiedad municipal y que
se encuentra almacenada en la cantera el
Remei, para cuya canalizacién se construira
una tuberia definitiva que llegarid hasta el
Campo de Golf y que serd pagada integra-
mente por Spain LT.C., S. A, quedando de
su propiedad y con el mantenimiento a su
cargo, si bien el Ayuntamiento obtendra los
derechos de paso necesarios para la ejecucién
de la tuberia

Entretanto no se haya construido la presa
a que Hace referencia el pacto quinto, el su-

minisire de agua al Campo de Golf se efec-
tuara bajo el régimen de tarifas establecido
en el pacto sexto, apartado segundo y limi-
tada siempre a su existencia, por lo que Ia
empresa Spain 1T.C,, S. A, o quien legal-
mente explote la actividad, en caso de falta
de agua, se vera sometida a las restricciones
gue sean necesarias, pudiendo el Ayuntamien-
to acordar el cierre de la misma en €l mo-
mento en que lo estime conveniente

2) Del agua propia que exista en los
lerrenos adquiridos por Spain IT.C., S. A,
proveniente, en especial de la Finca Ufo, de
la Urbanizacién Fonil dels Enamorats, y de
toda aguella gque se pueda obtener mediante
la construccion de pozos, etc.

‘En cuanto a la obtencién de aguas median-
te la construccién de pozos, si bien la con-
cesién de los permisos de extraccién es com-
petencia de la Generalitat de Catalunya, el
Ayuntamienio de Caldes de Montbui no pon-
dré obstaculos de clase alguna, ni negara
los permisos de obras necesarios, siempre
que el agua obtenida se destine al consumo
del Club de Golf y nunca para riego.

3) Mediante el agua proveniente de la
presa a construir en «Les Elies». Dicha agua
se tomara de forma directa, sin que deba
pasar la previa depuracion obligatoria para
el resto del agua destinada al consumo.

4) Mediante €l aprovechamiento de aguas
depuradas, cuando éstas existan, siempre que
las mismas cumplan con la calidad minima
exigible para la actividad a la que van
destinadas.

Quinta. — Con el fin de dar cumplimiento
a lo establecido en el pacto anterior, nimero
uno, y previa autorizacion y concesiones de
caudales por parte de la Generalitat de Ca-
talunya, el Ayuntamiento de Caldes de Mont-
bui o la Administracion Publica competente
procedera a la construccién de una presa,
cuyo ante-proyecto ya tiene redactado, si-
tuada en el paraje de «Les Elies», que que-
dara de propiedad municipal.

El coste que resulte de las obras se finan-
ciara de la siguiente forma:

1) En primer lugar se solicitard de la
Generalitat de Catalunya, y de las demés
Administraciones que puedan ser competen-
tes, las subvenciones pertinentes para esta
clase de obras.

2) El Ayuntamiento de Caldes de Mont-
bui aportara como participacién a la finan-
ciacion de las obras, el importe correspon-
diente a las tasas de licencias de obras, de
actividades € impuesto municipal de plus-
valia, los cuales se han devengado o se de-
vengaran por razéon de la transmisién de los
terrenos adquirides, asi como de los pro-
yectos a ejecutar, todo ello durante el afio
1989.

3) El resio de la obra, una vez deducidas
las cantidades sefialadas en los apartados
1) y 2), correra a cargo, integramente, de la
Sociedad Spain LT.C., S.A.

Sin embargo, si las obras de la presa se
iniciasen con anterioridad a la concesién de
la subvencién por parte de la Generalitat
de Catalunya, entretanto ésta llega, su im-
porte serd también aportado por la Sociedad
Spain IT.C,, S. A, que tendra derecho a re-
sarcirse - una vez recibxdas las citadas sub-
venc:cmes
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Sexto. — Se establecen como compensacio-
nes a la inversidn a efectuar por Spain IL.T.C.,
3. A, las siguientes:

1) El agua proveniente de la depuracion
de aguas residuales, cuando las mismas exis-
tan, ¥ gue sea utilizada por la Sociedad
Spain LLT.C., S.A., lo serd con caracter gra-
tuito.

2) En cuanto al agua proveniente de la
presa se establece el siguiente régimen tari-
fario:

a) Hasta un consumo de 700 m3/dia, serd
gratuito.

o) Lkl exceso se cobrara a precio de tarita
indusirial,

Este régimen taviiario se mantendrid hasta
cuande el ahorro acwnulado por Spain 1L.1.C,,
5. A., en virtud de la aplicacién dei apar-
tado a) sea igual a la aportacidon neia de
Spamm L1.C., S.A., a la financiacion de la
presa. Se entiende por aporiacion neta la di-
ierencia entre el coste total ce las obras
(excluidos costes de financiacién no conteni-
piados en proyecio) y la suma de los con-
ceptos citados en el capitulo quintog, puntes
1) ¥ 2).

A purtir de dicho womente, ia tarida a
apilcar a los consumos elfectuados por Spain
11.C., 3. A, sera la misma que al resto de
abonados de la poblacion, siempre a precio
e larila indusirial.

Se entendera por ahorro acumulado el
resuitado de calcular el coste tedrico de los
conslumos senalados en el apartado a) de
este capitulo segun las tarifas wvigentes en
cada irimestre, o periodo de facturacion nor-
mal.

Séptimo. — Una vez coustiruida la presa de
relerencia, €l suministiro de agua al Campo
de Golf quedara sometide al régimen general,
¥ por tanto, en el supuesto de falta de agua
por cualguier motive (sequia, descenso del
nivel de la presa, averias, efc.), se aplicaran
las restriccicnes gue para la poblacion de
Caldes de Monibui determina tanto la legis-
iacion vigenie en materia de aguas como las
Ordenanzas Municipales, lo cual implica gue
en caso de necesidad el Ayuntamiento podra
reducir el suministro de agua en las cantida-
des gue estime oporiupas y siempre de acuer-
do con lo que para estos casos establece la
Ley.

Octavo. — Acuerdan ambas partes que el
acceso al Campo de Golf tendra que efec-
tuarse desde el término municipal de Caldes
de Montbui sin que pueda ubicarse en otra
poblacibn.

El Ayuntamiento de Caldes de Montbui
se encargard de efectuar las expropiaciones
gue sean necesarias,

Noveno.—El nombre del Club de Golf
adscrito a las instalaciones serd «Caldes In-
ternational Golf Courses.

Toda la rotulacion de los indicadores,
accesos, etc., del Campo de Golf deberi estar
hecha en el idioma catalan de forma obli-
gatoria,

Décimo. — La vegetacién existente en los
terrenos tendra que ser respetado en su
mayor parte y deberd ser de tipo autéctono.

Décime primero.— En cuanto a las carac-
teristicas de las obras a efectuar, asi como
de 1la valla de delimitacién y cierre deberan
estar integradas al maxime con el paisaje,
¥ su disefio se establecerd de comun acuerdo

entre Sociedad Spain L.T.C., S. A., y los Ser-
vicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento
de Caldes de Montbui,

Deécimo-segundo, — Con el fin de equilibrar
al maxime el impacto social que producira la
construccién del Campo de Golf, la Sociedad
Spain L[T.C., S.A., ayudara a gestionar ai
Ayuntamiento de Caldes de Montbui, ya sea
en Espana o en el extranjero la obtencién de
créditos a bajo interés, con el fin de que por
parte de la Corporacion se puedan realizar
actuaciones sociales en materia de vivienda,
culturales, laborales, ete.

Décimo-tercero. — El Ayuntamiento de Cal-
des de Montbui procedera a tramitar la mo-
dificacién puntual del Plan General de Orde-
nacién, la cual se ajusiard a lo establecido
en el presente convenio, al informe emitido
por el Arquitecto Municipal en fecha 28 de
setiembre de 1988, y al acuerde de la Co-
misién de Urbanismo de Barcelona, de fecha
19 de octubre de 1988.

Décimo-cuarlo.— De acuerdo con lo esta-
blecido en el pacto tercero, apartado b) el
Ayuntamiento de Caldes de Montbui com-
pensarda los importes a que asciendan las
licencias de obras, actividades y el impuesto
de plus-valia, con la aportacién que la Cor-
poracién debe hacer para la construceién de
la presa, entendiéndose que ambos valores
deben ser iguales.

Décimo-quinto.— A partir de la aproba-
cién de este convenio el Ayuntamiento con-
cederd a la Sociedad Spain LT.C., S.A., las
licencias de explanacién y de movimientes
de tierra gue permitan eefctuar las primeras
plantacienes, previa tramitacién de la docu-
rentacién necesaria, que en todo caso de-
bera ajustarse a las disposiciones urbanisti-
cas emitidas al respecto y a los informes de
los Servicios Técnicos Municipales, todo ello
previo informe, no vinculante, de la Comi-
sién Asesora.

Décimo-sexto. —De acuerdo con lo esta-
blecido en el convenio de compra-venta fir-
mado entre Spain I.T.C. S.A. y la empresa
Urbanizacién Bigues Caldes, S.L., ¢l Ayun-
tamiento de Caldes de Montbui se compro-
mete a garantizar a dicha sociedad la can-
tidad de litros necesaria para cubrir las
necesidades de la Urbanizacién Bigues Cal-

des, con un limite maximo de 1.000 m? dia
y una ver efectuado por parte de «Urbani-
zucion Bigas Caldes, S.L.», el normal apro-
vechamiento de sus acluales recursos que
suministran agua a la urbanizacién, todo elio
de acuerde con la normativa vigente.

Décimo-séptimo. — Habida cuenta de que
Spain ILT.C., S.A,, tiene intencién de insta-
lar uncs bafos termales para los cuales pre-
cisara una pequefla cantidad de agua termal,
el Ayuntamiento de Caldes de Mantbui se
compromete a efectuar los estudios de los
aprovechamientos necesarios a fin y efecto
de que pueda realizarse estas instalaciones
en el Campo de Golf a construir.

Décimo-octavo. ~— El Ayuntamiente de Cal-
des de Montbui encargard a la empresa
«Transecte, S.A. de Planificacién Ambien-
tals, 1a redaccion de un «Estudio de Impactos,
de la actuacién.

Décimo-noveno.— E} presente Contrato ten-
dra cardcter Administrativo y cualquier cues-
ildn gque surja entre las partes sobre la
interpretacién o el cumplimiento del presente
Contrato, serd sometido al conocimiento de
los Juzgados ¥y Tribunales de Barcelona, con
renuncia al propio fuerc que pudiera osten-
tar cada una de las partes.

Asi lo otorgan, hechas las advertencias
legales, en especial las que hacen referencia
al cumplimiento de lo gque disponen las nor-
mas gue rigen la contratacion Administrativa.

Y leido el presente Convenio, que se extien-
de por duplicado, los otorgantes lo ratifican
y firman,

Del hecho gque los comparecientes conocen
este Contrato; del caracter con el que actfian
v de todo el contenido del mismo, doy fe,
yo, Secretario Interino del Ayuntamiento de
Caldes de Montbui.

Miquel Puig i Lucas

Alcalde de Caldes de Montbui
Francesc Sanchez i Pérez
Secretari Interi

Koki Hosoya

Presidente de Spain LT.C, S. A,
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Primer Premi 30.000 PESSETES
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Tercer »  10.000 » )

Quart » UN SOPAR AL RESTAURANT FRUTOS
Cinqué » AMPOLLA DE CAVA

ENTRADA PER PERSONA: 1.000 PTES.
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